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Larsen Hausverwaltung

Protokoli
iiber die ordentliche Versammiung der Eigentiimergemeinschaft Eulenpark Gelerstr, 12 - 26 Kelheim

Die ordentliche Eigentlimerversammiung 2024 (2023) findet am 23.04.2024 um 18:40 Uhr in den Rdumen des
Sportrestaurant Der Grieche, Rennweg 68, 93309 Kelheim statt.

Die Verwaltung wird vertreten durch Merrn Christian Larsen, welcher auch den Vorsitz und die Leitung tber-
nimmt.

Die besprochenen Tagesordnungspunkte in der Ubersicht:

1.0 BegraBung und Eréffnung der Versammlung
1.1 Erfassung der anwesenden Eigentimer, Feststellung der Beschlussféhigkeit
Berichte des Verwaiters und des Beirats Hr. Lindner
Beschlussfassung (iber die Abrechnungsspitze der Abrechnung 2022 {Beschlussantrag)
Wirtschaftsplan und Félligkeitsrechnung 2024 {Beschlussantrag)
Entlastung der Verwaltung Larsen fir das Wirtschaftsjahr 2022 (Beschiussantrag)
Heschiussfassung Giber die Abrechnungsspitze der Abrechnung 2021 (Beschlussantrag)
Entlastung der Verwaltung Hagn fiir das Wirtschaftsjabr 2021 {Beschlussantrag)
Entlastung des Verwaltungsbeirats fiir die Wirtschaftsjahre 2021 und 2022 (Beschlussantrag)
Vorgehen gegen Vorverwaltung Hagn
Vorgehen gegen Vorverwaltung Hagn wegen verspateter Abrechnung 2021 (Beschlussantrag)
Klarung Kostentragung rechtliche Schritie {Beschiussantrag)
10. 8etonsanierung Tiefgarage (Beschlussantrag)
11. Sanierung Fenster (Beschlussantrag)
12, Sanierung Hauseingangstiren {Baschiussantrag)
13. Ernsuerung der Bepflanzung im Hof (Beschiussantrag)
14. Anbringung von normgerechten Rauchwarnmeldern im Schiafberaich {Beschlussantrag)
15, Beleuchtung des Hofes {Baschlussantrag)
16, Gartengestaitung und Ausfibrung Vordacher {Beschiussantrag)
17. Nachgenehmigung Gartenhaus und Sichtschutzziune (VE 46 HS F 14) {Beschiussantrag)
18. Brandschutzfenster Kelier
18.1 Erneuerung Brandschutzfenster (Beschlussantrag)
18.2 Verschiuss der Fensterdffnung statt Erneuerung [Beschlussantrag)
19. Auskehrung der Abrechnungen 2019 und 2020 {It. Beschiuss v. 08.12.2021}
20, Wechse! Hausmeisterservice (Beschiussantrag)
21. Abfrage noch offener Wasserschéden
22, Erstellung einer Hausordnung . il Sy Eetadey o Ay E =
23. Einverstandniserkldrung zur Ladung per E-Maii
24, Sonstiges
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TOP 1.0 Segrifung und Eréffnung der Versammiung

TOP 1.1 Erfassung der anwesenden Eigentiimer, Feststellung der Beschlussfahigkeit

Laut Teilungserkldrung ist die Versammlung ohne Rucksicht auf die Zah! der erschienenen Woh-
nungseigentimer beschlussfahig.

TOP 2. Berichte des Verwalters und des Beirats Hr. Lindner
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Beschlussfassung liber die Abrechnungsspitze der Abrechnung 2022 (Beschlussantrag)

Beschluss: Die Nachschiisse bzw. Anpassungen der beschlossenen Vorschiisse aus den Einzelabrech-
nungen flr das Jahr 2022 vom 20.11.2023 werden genehmigt und fallig gestalit. Der Einzug der For-
derungen erfolgt frihestens 2 Wochen nach Beschlussfassung (15.05.2024) Etwaige Guthaben der
Eigentimer aufgrund der beschlossenen Vorschiisse hat der Verwalter — sofern kein anderweitiger
Riickstand besteht — zu diesem Termin auszukehren

Abstimmung: 696,8009 Ja; 0,0000 Nein; 0,0000 Enthaltung
Beschluss angenommen,

Wirtschaftsplan und Falligkeitsrechnung 2024 (Beschlussantrag)

Beschiuss: Die Vorschiisse aus den Einzelwirtschaftspldnen fir das Jahr 2024 vom 27.03.2024 wer-
den genehmigt. Die Vorschisse aus den Einzelwirtschaftspldnen flir das Jahr 2024 gelten so lange,

__his ein neuer Beschiuss Gber Vorschiisse aus Einzelwirtschaftsplanen gefasst wird,

Abstimmung: 696,8009 fa; 0,0000 Nein; 0,0000 Enthaltung
Beschluss angenommen.

Entlastung der Verwaltung Larsen filr das Wirtschaftsjahr 2022 {Beschiussantrag)

Beschiuss: Die Verwaltung Larsen wird file das Wirtschaftsjahr 2022 entlastet,

Abstirnmung: 696,800 Ja; ,0000 Nein; 0,0000 Enthaltung
Beschluss angenommen.

Baschlussfassung (ber die Abrechnungsspitze der Abrechnung 2021 {Beschlussanirag)

Beschiugs: Die Nachschiissa bew. Anpassungen der beschiossenen Vorschiisse aus den Einzelabrech-
nungen fiir das Jahr 2021 vom 25.03.2023 werden genshmigt und fallig gestellt. Der Einzug der For-
derungen erfolgt frithestens 2 Wochen nach Beschlussfassung (15.05.2024) Etwaige Guthaben der
Eigentimer aufgrund der beschiossenen Vorschisse hat der Verwalter — sofern kein anderweitiger
Riickstand besteht - zu diesem Termin auszukehren

Abstimmung: 680,6207 Ja; 0,0000 Nein; 16,1802 Enthaltung
Beschiuss angenommen.

Entlastung der Verwaltung Hagn filr das Wirtschaftsjahr 2021 [Beschlussantrag)

Beschiuss: Die Verwaltung Hagn wird flr das Wirtschaftsjahr 2021 nicht entlastet.

Abstimmung: 0,0000 #a; 680,6207 Nein; 16,1802 Enthaltung
Beschiuss abgelehnt.
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Entlastung des Verwaltungsbeirats fiir die Wirtschaftsjahre 2021 und 2022 {Beschlussantrag)

Beschluss: Der Verwaltungsbeirat sowie die Kassenprifer werden fr die Wirtschaftsjahre 2021 und
2022 entlastet.

Abstimmung: 38,0239 ja; 0,0000 Nein; 0,0000 Enthaltung
Beschiuss angenommen.

VYorgehen gegen Vorverwaltung Hagn

Die Hausgeldabrechnung 2021 wurde durch den Vorverwalter Hagn nicht fristgerecht erstelit. Die
Eigentiimer konnten die Abrechnung mit den Mietern folglich nicht rechtzeitig durchfiihren.

Es ist 2u entscheiden, ob aufgrund der entstandenen Schiden, gegen die Vorverwaltung Hagn vor-
gegangen werden soll, sodass die Kostentragung geklart werden kann,

Vorgehen gegen Vorverwaltung Hagn wegen verspiteter Abrechnung 2021 (Beschiussantrag)

Beschiuss: Die Verwaltung wird beauftragt, die Moglichkeiten rechtlicher Schritte gegen die Vorver-
waltung Hagn zu prisfen und einen Rechtsbeistand 2u konsultieren.

Solite die rechtliche Priffung ergeben, dass ausreichende Erfolgsaussichten fir einen Schadenser-
satzanspruch bestehen, wird der Beirat rusammen mit der Verwaltung ermdchtigt, im Namen der
Figentimergemeinschaft rechtliche Schritte einzuleiten. Die Kosten fur die rechtliche Beratung und
Vertretung werden zunichst aus den Riicklagen der Eigentimergemeinschaft finanziert.

Abstimmung: 580,6207 Ja; 0,0000 Nein; 16,1802 Enthaltung
Beschiuss angenomimen,

Kldrung Kostentragung rechtliche Schritte {Beschiussantrag)

Beschiuss: Die Verwaltung wird beauftragt, die Moglichkeiten rechtlicher Schritte gegen die Varver-
waltung Hagn 2u priffen und einen Rechtsbeistand zu konsuitieren.

Sollte die rechtliche Priffung ergeben, dass ausreichende Effolgsaussichten flr einen Schadenser-
satzanspruch hestehen, wird der Beirat zusarmmen mit der Verwaitung erméachtigh, im Namen der
Eigentimergemeainschaft rechtliche Schritte einzuleiten.

Die Kosten fir die rechtliche Beratung und Vertretung werden zundchst aus den Riicklagen der El-
gentlimergemeinschaft finanziert.

Abstimmung: 680,6207 Ja; 0,0000 Nein; 16,1802 Enthaltung
Beschluss angenormmen, Pl o PRt SRR —

Betonsanierung Tiefgarage {Beschiussantrag)

Die Bewehrungseisen der Sdulen in der Tiefgarage weisen Korrosionsschiden auf und der Beton
platzt ab. Es ist zu entscheiden, ob ein Ingenieurbiiro fiir die Feststellung der Schiden und der Er-
stellung eines Sanierungskonzepts beauftragt werden soll.

Beschluss: Die Verwaltung wird beauftragt, Angebote von qualifizierten Ingenieurbiiros einzuholen
flr:

Eine detaillierte Untersuchung der Korrosionsschiden an den Bewehrungseisen und dem Beton der
Saulen in der Tiefgarage.

Die Erstellung eines umfassenden Sanierungskonzepts, das alle notwendigen MaBnahmen zur Wie-
derhersteliung der Sicherheit und Funktionalitdt der Tiefgarage beinhaltet.

Einen Kostenvoranschlag fir die Durchfilhrung der im Konzept vorgeschlagenen MaRnahmen,
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TOP 11.

TOP 12

TOP 13,

Die eingeholten Angebote werden gemeinsam mit dem Beirat geprift. Nach der Bewertung der An-
gebote soll in der ndchsten Eigentiimerversammliung Uber die Beauftragung des geeigneten Ingeni-
eurbiiros beschlossen werden.

Abstimmung: 696,8009 la; 0,0000 Nein; 0,0000 Enthaltung
Beschiuss angenommen,

Sanierung Fenster (Beschlussantrag)

Die Fenster befinden sich in einem sanierungsbedirftigen Zustand. Es ist 2u entscheiden, ob diese
abgeschliffen, gestrichen und Wetterschenkel angebracht werden sollen.

Beschluss: Die Verwaltung wird beauftragt, Angebote fir folgende Optionen zur Sanierung der Fens-
ter einzuholen:

- Sanierung der bestehenden Fenster, inklusive: Abschieifen und Streichen der Fensterrahmen und
Anbringen von Wetterschenkeln
- Austausch der bestehenden Fenster durch neue Fenster.

Die Entscheldung welches Angebot zu tragen komimen soll, wird in der néchsten ETV beschiossen.

Ahstimmung: 696,8009 Ja; 0,0000 Neln; 0,0000 Enthalung
Beschluss angenommen,

Sanierung Hauseingangstliren {Beschiussantrag)

Die Hauseingangstiren befinden sich in elnem sanierungshediirftigen Zustand, Es ist zu entscheidern,
ob diese im oberen Bereich abgeschliffen, gestrichen und Edeistahibloche im unteren Bereich ange-
bracht werden solien,

Beschiuss: Aufgrund des sanierungsbediirftigen Zustands der Hauseingangstiren der Wohnanlage
wird die Verwaitung beauftragt, Angebote fir folgende Sanierungsmalinahmen einzuholen:

1.} Abschleifen und Streichen des oberen Bereichs der Turen.
2.} Anbringen von Edelstahlblechen im unteren Bereich der Tlren zum Schuiz vor Beschddigungen
und Witterungseinflissen.

Nach Erhalt und Priifung der Angebote soll in Abstimmung mit dem Beirat {iber das auszufihrende
Angebot entschieden werden.

Die Kosten fir die Sanierung solien aus den bestehenden Ricklagen der Wohnanlage finanziert wer-
den,

Abstimmung: 696,80083 Ja; 0,0000 Nein; 0,0000 Enthaltung
Beschluss angenommen.

Erneverung der Bepflanzung im Hof {Beschlussantrag)

Die Bepflanzung im Hofbereich soll erneuert werden. Es ist zu entscheiden, ob ein Gartenbauer be-
auftragt werden soll, dies zu begutachten und ein Angebot zu erstellen.

Beschluss: Die Gemeinschaft beschlieft, beziglich der Bepflanzung im Hofbereich einen qualifizier-
ten Gartenbauer z2u beauftragen. Dieser soll den aktuellen Zustand begutachten, mogliche Verbes-
serungen vorschlagen und ein detailliertes Angebot fiir die Ausflihrung der Arbeiten erstellen.
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TOP 15,

TOP 16.

TOP 17,

TOP 18.

Ziele der MaBnahme:

- Verbesserung des Erscheinungsbildes des Hofbereichs
- Anpassung der Bepflanzung an klimatische und umweltspezifische Bedingungen
- Steigerung der Nutzbarkeit und des Wohlbefindens fiir alie Bewohner

Abstimmung: 696,8009 Ja; 0,0000 Nein; 0,0000 Enthaltung
Beschiuss angenommen,

Anbringung von normgerechten Rauchwarnmeldern im Schlafhereich (Beschiussantrag)

Es wurde beantragt normgerechte Rauchwarnmelder in den Schlafbereichen anzubringen, sowie
diase turnusmaRig pritfen und in standhalten zu lassen.

Auftrag an HV: Kostenkidrung bis zur n3chsten ETV (Kosten jahrliche Ablesung, Kosten investition je
Rauchmelder}

Antrag zurlickgestellt

Beleuchtung des Hofes {Beschiussantrag)

Die bestehende Verkabelung der Auenbeleuchtung des Hofes ist defekt. Es ist 2u entscheiden, ob
diese durch eine Solarbeleuchtung ersetzt werden soll.

Beschiuss: Die Eigentimergemeinschaft genehmigt die Einholung von Angeboten fiir den Ersatz der
hestehenden, defekten AuBenbeleuchtung durch eine nachhaltige Solarbeleuchtung. Die Verwal-
tung wird beaufiragt, geeignete Angebote von qualifizierten Fachbetrieben einzunolen.

Abstimmung: 696,500 Ja; 0,0000 Nein; 0,0000 Enthaltung
Beschluss angenommen.

Gartengestaltung und Ausfilhrung Vordicher {Beschlussantrag)

Zur einheitlichen Gestaltung der Anlage ist zu entscheiden, ob die HV in Zusammenarbeit mit dem
Verwaltungshairat eine Gestaltungssatzung erarbeiten soll,

Beschluss: Die Verwaltung wird beauftragt, in Zusammenarbeit mit dem Verwaltungsbeirat eine Ge-
staltungssatzung zu erarbeiten. Diese Satzung soll Richtlinien 2ur einheitlichen Gestaltung der ge-
samten Wohnaniage festlegen, um die dsthetische Harmonie und den Werterhalt der Anlage zu si-
chern.

Abstimmung: 696,8009 Ja; 0,0000 Nein; 0,0000 Enthaltung
Beschluss angenommen.

Nachgenehmigung Gartenhaus und Sichtschutzzdune (VE 46 HS F 14) (Beschlussantrag)

Aufforderung an den betroffenen Eigentimer: Bitte Stellen Sie Fotos zur Verfligung, um den Sach-
verhalt den Eigentiimern verstandlich zu machen. Die Fotos dienen als Grundlage fur die Abstim-
mung bei der ndchsten WEG-Versammiung. (Fotos als Anlage zur Einladung)

Antrag zurilickgestellt
Brandschutzfenster Keller
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Erneuerung Brandschutzfenster (Beschlussantrag)

Beschluss: Die Eigentumergemeinschaft beschlieBt, die vorhandenen Fenster zur Tiefgarage durch
zertifizierte Brandschutzfenster zu ersetzen, die den aktuellen Vorschriften entsprechen. Die Finan-
zierung erfolgt (ber eine Sonderumlage in Hohe von 25000€, die Umlage erfolgt nach Miteigen-
tumsanteilen.

Abstimmung: 0,0000 Ja; 696,8009 Nein; 0,0000 Enthaltung
Beschiuss abgelehnt.

WVerschluss der Fensteréffnung statt Erneverung (Beschiussantrag)

Beschluss: Die Eigentimergemeinschaft beschlieBt, die vorhandenen Fensteréffnungen dauerhaft
zu vermauern, wm die Brandschutzanforderungen zu erfiillen. die Kosten betragen ca. 2000€ die
Finanzierung erfolgt dber die Rilcklage.

Abstimmung: 6%6,8005 la; §,0000 Nein; 0,0500 Enthaltung
Beschluss angenommen,

Auskehrung der Abrechnungen 2019 und 2020 (Iit. Beschiuss v. 08.12.2021)

Die Auskehrungen werden durch die HY Larsen durchgeflihrt, Die Kostenbelastung erfolgt an die
Vorverwaltung HY Hagn.

Weehsel Hausmeisterservice {Beschiussantrag)

Beschiuss: Die Hausverwaltung wird beaufiragl, Angebote flr den Hausmeisterdienst einzuholen
und in Zusamimenarbeit mit dem Beirat ginen geeigneten Dlenstleister auszuwshlen und den ent-
sprechenden Vertrag abzuschiielan.

Abstimmung, 696,8009 Ja; 0,0000 Nein, 0.0000 Enthaltung
Beschluss angenommen.

Abfrage noch offener Wasserschiiden
Bitte teilen Sie uns bis 21.05.2024 mit, ob bei ihnen noch offene Wasserschiden bestehen.

Ersteflung einer Hausordnung
Einversidndniserkldrung 2ur Ladung per E-Mail

Sonstiges

oZu TOP 17: Es wurde berichtet, dass samtliche bauliche Veranderungen, die die Aulienanlagen be-
treffen, einer Genehmigung durch die Wohnungseigentimergemeinschaft (WEG) bediirfen. Dies be-
trifft auch die kirzlich festgesteliten nicht genehmigten Bauwerle {"Schwarzbauten"}.
sSEPA-Mandat: Es wird an alle Wohnungseigentlimer appelliert, ein SEPA-Lastschriftmandat auszu-
steflen. Dies vereinfacht die Rechnungsprifung erheblich. Zudem profitieren Kontoinhaber von der
Mbglichkeit, Belastungen bis zu sechs Wochen nach Buchung rlickgangig zu machen.

sMeldung von figentiimerwechsein: Zur Vereinfachung der Abrechnungsprozesse wird darum ge-
beten, Eigentiimerwechsel oder Anderungen der Eigentimerdaten zeitnah an die Verwaltung zu
melden.

*Bauantrag Machbargrundstiick Westseite: Das Grundstiick auf der Westseite wird bebaut. Es wurde
ausdricklich keine Genehmigung fir die Nutzung des WEG-Grundstiicks erteilt.

Eulenpark Gelerstr, 12 - 26 Kelheim Protakoll der Ordentlichen Versammiung am 23.04.2024 Seite b



0000 po38/ EBBDE2SVVO138738625 120 10 M1/ 179188 1392 4562 B/8

Larsen Hausverwaltung

sMulltonnenhaus: Es wurde berichtet, dass die rostige Metallverkleidung am Milltonnenhaus repa-
riert wird.

»Zwischenlagerung der gelben Sacke: Zur ordnungsgemaien Lagerung der gelben Sacke vor der Ab-
holung durch die Miillabfuhr werden Rollbehditer angeschafft, in denen die Sicke gelagert und zur
Abholung bereitgestelit werden kénnen.

*Giebel Westseite, oberste Etage: Wasser dringt ein, weshalb eine Reparatur des Putzes notwendig
ist. Diese Malinahme wird von der Hausverwaltung veraniasst,

eSauberkeit in der Tiefgarage: In der Tiefgarage darf pro Stellplatz nur ein Satz Reifen gelagert wer-
den. Die Lagerung anderer brennbarer Steffe ist nicht gestattet.

*Holzfassade AuBenseite: Insbesondere an den SUd- und Westseiten ist das Holz witterungsbedingt
angegriffen. Die Hausverwaitung wird Angebote einholen, iiber die in der ndchsten Figentimerver-
sammilung entschieden wird.

sErgdnzungswahl Beirdte: Wer Interesse hat, sich als Beirat aufstellen zu fassen, mbge sich hitte
melden. Die Wahl der Beirdte findet in der ndchsten Eigentlimerversammiung statt.

Frau Sieglinde Tischler hat bereits ihre Bereitschaft bekundet, sich als Beirat wihlen zu lassen.

Die Versammiung wird am 23.04.2024 um 21:30 Uhr geschiossen,

o
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Christian Larsen Verwaltungsh

eirat
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