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2.135
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2.0
1

1.0
1

2.0
1

1.0
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2.1
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.5

2.1
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2.135
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1.135
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2.0
1
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1
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1.0

1
76 1.0

1
76

1.0
1
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1

76

1.0
1
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1.69
1.35

1.69
1.35

1.69
1.35

1.69
1.35

1.69
1.35
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1.35
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9

1.3
5

1.6
9

1.3
5

1.6
9

1.3
5
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6

1.2
6

1.2
6

1.2
6
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2.135
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2.135

1.5
1

1.5
1

1.5
1

1.5
1

2.135
1.01

88.5
2.135

88.5
2.135

88
.5

2.1
35

2.1
35

1.0
1

88.5
2.135

1.35

1.2
6

1.5
1

1.2
6

1.5
1

1.2
6

1.5
1

1.2
6

1.5
1

1.69
1.35

88
.5

2.1
35

88
.5

2.1
35

2.135
1.01

2.135
1.01

2.135
1.01
2.135
1.01

1.2
6

1.1
35

2.26

2.1
35

2.1
35

88
.5

1.2
6

1.1
35

1.5
1

2.6
35

88
.5

2.1
35

2.01
88.5

85
.5

2.0
1

2.01
97

2.135

1.5
1

2.2
6

1.5
1

2.2
6

1.51
2.26

1.51

1.51

1.51

1.51

2.51

2.385

2.635

2.76

2.0
1

2.5
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1.2
6

1.6
35

1.2
6

1.6
35

1.2
6

1.6
35

1.2
6

1.6
35

88
.5

88.5 88.5

88
.5

68
.5

1.3
85

68
.5

1.3
85

68
.5

1.3
85

68
.5

1.3
85

88
.5

2.1
35

88
.5

2.1
35

63.5

63.5
1.385

1.385

2.0
1

1.0
1

2.0
1

1.0
1

2.135
1.01

1.51
2.26

1.135

1.135

1.51
2.26

1.01

1.3
85

2.3
15

2.1
35

1.2
6

1.5
1

1.0
1

88
.5

2.1
35

88
.5

2.1
35

2.135
1.01

87.5
2.26

2.135
1.01

2.135
76

88.5
2.135

2.1
35

1.0
1

76
1.135

76
1.135

2.0
85

2.085 2.085

2.0
85

2.085

2.525

2.525

1.2
6

1.1
35

1.2
6

1.1
35

88
.5

2.1
35

2.135
1.01 2.1

35
1.0

1

88.5
2.135

1.2
6

1.1
35

1.2
6

1.1
35

1.26
1.135

1.26
1.135

1.26
1.135

1.26
1.135

1.26
1.135

1.26
1.135

1.26
1.135

1.5
0m

1.5
0m

1.5
0m

1.5
0mFir

st
Fir

st

1.40
78 DFF 1.40

78DFF

1.40
78 DFF 1.40

78DFF

2.135
1.01

88
.5

2.1
35

88
.5

2.1
35

1.26
1.135

88.5
2.135

88.5
2.135

88
.5

2.1
35

1.135First 2.135

1.50m

1.50m

1.4
0

78
1.4

0
78

DF
F

DF
F

1.26
1.135

1.26
1.135

1.135

1.26
1.135

2.2688
.5

2.1
35

ZUM  UMBAU  UND  MODERNISIERUNG  HERZOG-LUDWIG-STRASSE 30,
FLURNR.: 155  UND  156,  GEMARKUNG: NEUSTADT A. D. DONAU,  IN
93333 NEUSTADT A. D. DONAU,  HERZOG-LUDWIG-STRASSE 30

M 1:100

NEUSTADT A. D. DONAU

Lichthof

18 Stg.
18.06 / 27cm

A
A

BR
H

+0
.21

m
ü. 

FF
B

BR
H

+0
.21

m
ü. 

FF
B

T 30

T 3
0

T 3
0

BRH +1.75m
ü. FFB

BRH +1.78m
ü. FFB

BRH +1.75m
ü. FFB

Einbringöffnung
1.50 x 1.50m
ü. FFB

BRH +1.75m
ü. FFB

B

17 Stg.
17.97 / 28cm

Hofablauf
Kl. B

T 3
0

BRH +0.945m
ü. FFB

BRH +0.945m
ü. FFB

BR
H 

+0
.94

5m
ü. 

FF
B

BR
H 

+0
.94

5m
ü. 

FF
B

BR
H 

+0
.94

5m
ü. 

FF
B

BR
H 

+0
.94

5m
ü. 

FF
B

VELUX
Modulares Sattel-Lichtband-System
40° Neigung
Größenraster: 1000 x 1200mm
mit 2x Fest stehendem Modul
und 2x Komfortlüftung

T 3
0
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B

5 Stg.
18.45 /
27cm

4 Stg.
18.45 /
27cm

3 Stg.
17.75 /
27cm

5 Stg.
17.75 /
27cm

FF
B

+ 3
.50

5m

A

2x VELUX
Modulares Lichtband-System
5° Neigung
Größenraster: 1000 x 1200mm
mit 2x Fest stehendem Modul
und 1x Komfortlüftung

BR
H 

+0
.94

5m
ü. 

FF
B

RR Ø 100

RR Ø 100

RR Ø 100

GrundstücksgrenzeFlurnr.: 156 - 156/2

A

NO
RD

EN
NO

RD
EN

SD
EG + I + DG

FD EG

FD EG + I

T 30

LAGEPLAN
M 1:100
M 1:1000

GRUNDRISSE

DER  BAUHERR  UND  EIGENTÜMER:

ROTHDAUSCHER KG
HERZOG-LUDWIG-STRASSE 30
93333 NEUSTADT A. D. DONAU

GEZ.

FLUR  NR.: 155
FLUR  NR.: 156

GEZ.

GEZ.

GEZ.

GEZ.

FLUR  NR.: 162/2
FLUR  NR.: 164/6
FLUR  NR.: 200/1

DIE  NACHBARN:

STADT  NEUSTADT A. D. DONAU
STADTPLATZ 1
93333 NEUSTADT A. D. DONAU

PETSCH  ANDREA
WARTHESTR. 15a
12051 BERLIN

PETSCH  BETTINA
ALTWASSERSTR. 2
85104 PFÖRRING

MELKIC  EDHEM
HERZOG-LUDWIG-STR. 36
93333 NEUSTADT A. D. DONAU

MELKIC  SUVADA
HERZOG-LUDWIG-STR. 36
93333 NEUSTADT A. D. DONAU

ROTHDAUSCHER KG
HERZOG-LUDWIG-STR. 30
93333 NEUSTADT A. D. DONAU

FLUR  NR.: 154

FLUR  NR.: 154

FLUR  NR.: 154/1

GEZ.

FLUR  NR.: 154/1

GEZ.

FLUR  NR.: 156/2
FLUR  NR.: 177/2

ARCHITEKT  DIPL.-ING. (FH)
KLAUS  BREMERT
FUCHSWINKEL 2
93333 NEUSTADT A. D. DONAU
TEL.: 09445 / 7522444
MOBIL: 0160 / 1854226
E-MAIL: architekt-klaus.bremert@web.de

NUTZUNGSÄNDERUNG

GEZ.

ALLE BRÜSTUNGEN BEZOGEN AUF OK FFB
ALLE TÜRHÖHEN BEZOGEN AUF OK FFB
ALLE FUNDAMENTE AUF FROSTTIEFE GRÜNDEN
ALLE MASSE SIND VOR AUSFÜHRUNG DER ARBEITEN VOM UNTERNEHMER
VERANTWORTLICH ZU PRÜFEN
DACHKONSTRUKTION, TRAGENDE WÄNDE UND STÜTZEN, DECKEN, FUNDAMENT-
PLATTEN UND FUNDAMENTE NACH STATIK

LEGENDE:
ABBRUCH

MAUERWERK NEU

LEICHTMAUERWERK NEU

UNBEWEHRTER BETON NEU
BEWEHRTER BETON NEU

DÄMMSCHICHT BESTAND
MAUERWERK / BETON BESTAND

TROCKENBAUWÄNDE NEU

NATURSTEIN
DÄMMSCHICHT
HOLZ IN SCHNITTFLÄCHEN NEU
SANITÄR- INSTALLATIONSWÄNDE NEU
SANITÄR- INSTALLATIONSWÄNDE RAUMHOCH NEU

155
156
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1.01.1

1.01.2

1.01.4
1.01.5

BRH +0.94m
ü. FFB

BRH +0.94m
ü. FFB

BRH
+0.94m
ü. FFB

BRH +0.94m
ü. FFB

BRH +0.94m
ü. FFB

T 3
0

Du.
110x
80cm

Du.
110x
80cm

Pumpensumpf

BRH
+1.75m
ü. FFB

Pumpensumpf

1.01.6

T 3
0

T 3
0

Lichthof

B

18 Stg.
18.06 /
27cm

BRH
+0.305m
ü. FFB

17 Stg.
17.97 / 28cm

RR Ø 100

RR Ø 100

RR Ø 100

A
A

NO
RD

EN

RR
Ø 100

3 S
tg.

17
.83

 / 3
0c

m

T 3
0

3 S
tg.

17
.83

 / 3
0c

m

+2
.13

5
+2

.13
5

+1.20

+1.20

+1
.12

5 ü
. R

FB
+1

.12
5 ü

. R
FB

+1.20

+1.20

RH

RH

Du.
110x
80cm

RH

+2
.08

5

+1.16

+1.16

Du.
110x
80cm

RH+1.16

+1.16

+2
.08

5

+1
.00

 ü.
 R

FB
+1

.00
 ü.

 R
FB

Du.
110x80cm

Du.
110x80cm

RH

RH

R
H

R
H

+1.16+1.16

+1
.16

+1
.16

+2.085

+1.00 +1.00 +1.00 +1.00

4 Stg.
18.45 /
27cm

Du.
110x
80cm

Du.
110x
80cm

RH

RH

RH

RH

RST RH

RH

RH

1.01.8 / WE 2
2-Zi. Wohnung 2
OK FFB -3.055m
40.40m²

1.01.7 / WE 1
2-Zi. Wohnung 1
OK FFB -3.055m
51.97m²

1.01.3
OK
FFB -3.25m

OK FFB -3.22m

OK FFB -3.22m

OK
 FF

B
+0

.01
m

1.0.2 / Gesamt
Büroeinheit
OK FFB +0.05m
28.03m²

1.0.6 / WE 5
2-Zi. Wohnung 4
OK FFB +0.05m
48.09m²

1.0.7 / WE 6
2-Zi. Wohnung 5
OK FFB +0.05m
47.78m²

1.0.8 / WE 7
2-Zi. Wohnung 6
OK FFB +0.05m
43.39m²

1.0.9 / WE 8
2-Zi. Wohnung 7
OK FFB +0.05m
42.05m²

OK FFB -0.485m

OK FFB -0.485m
1.0.4 / WE 3
2-Zi. Wohnung 3
OK FFB +0.05m
und -0.485m
54.59m²

BRH +0.265m
ü. FFB

BR
H 

+0
.26

5m
ü. 

FF
B

BR
H 

+0
.14

m
ü. 

FF
B

BR
H 

+0
.42

5m
ü. 

FF
B

BRH +0.89m
ü. FFB

BRH +0.89m
ü. FFB

BR
H 

+0
.55

m
ü. 

FF
B

BR
H 

+0
.30

m
ü. 

FF
B

BR
H

+0
.26

5m
ü. 

FF
B

BR
H

+0
.26

5m
ü. 

FF
B1.0.5 / WE 4

Appartement 1
OK FFB +0.05m
und -0.485m
47.98m²

FEBRUAR 2016

Du.
110x80cm

+1
.24

+1.24

+1.24

+0.97

+0.97

+0
.97

 ü.
 F

FB

+1.24

+2.125
+1.24

+1.00 +1.00 +1.00 +1.00

+2.125

Du.
110x80cm

+2.125

+1.00 +1.00

+1.00 +1.00

+1
.24

+1.24

BRH
+0.94m
ü. FFB+2.125

Du.
110x
80cm

RH

RH

RH

Du.
110x
80cm

RH

RH

+1.24

+1
.00

 ü.
 F

FB

+1
.00

 ü.
 F

FB

+1.24

+2
.1

25
+2

.1
25

+2
.12

5 ü
. F

FB

RHRST

RH

Du.
110x80cm

+2.125

+2
.1

25

+1.24

+1
.24

1.1.3 / WE 10
2-Zi. Wohnung 9
FFB +3.53m
55.82m²

1.1.4 / WE 11
Appartement 2
FFB +3.53m
41.32m²

1.1.5 / WE 12
2-Zi. Wohnung 10
FFB +3.53m
47.54m²

1.1.6 / WE 13
2-Zi. Wohnung 11
FFB +3.53m
47.66m²

RH

1 Stg. 13.45cm

RHRH

1.1.2 / WE 9
2-Zi. Wohnung 8
FFB +3.53m
54.58m²

TRH 1
12.00 m²

Trockenraum
11.83 m²
13.80 m

Wohnen
Kochen / Essen /

22.00 m²
26.92 m

Technik /
Hausanschluß
14.28 m²
15.41 m

Schlafen
12.35 m²
14.48 m

Kochen / Essen /
Wohnen
30.38 m²
29.55 m Eingang /

Garder.
3.76 m²
8.22 m

Eingang /
Garder.
3.59 m²
7.97 m

Schlafen
9.62 m²
12.46 m

Eingang /
Garder.
4.07 m²
8.20 m

Kochen / Essen /
Wohnen
34.12 m²
29.00 m

Schlafen
12.29 m²
14.29 m

Schlafen
12.24 m²
14.39 m

Schlafen
12.24 m²
14.39 m

Schlafen
13.27 m²
15.86 m

Bad
5.19 m²
10.90 m

Bad
5.48 m²
11.15 m

Gang
9.68 m²
17.58 mTechnik /

Elektro
11.10 m²
14.13 m

TRH 1
12.00 m²

Schlafen
12.61 m²
14.66 m

Schlafen
12.60 m²
14.66 m

Eingang /
Garder.
3.68 m²
8.16 m

Eingang /
Garder.
3.68 m²
8.16 m

Schlafen
10.41 m²
12.97 m

Schlafen
10.29 m²
12.89 m

Kochen / Essen /
Wohnen
22.42 m²
27.15 m

Kochen / Essen /
Wohnen
23.88 m²
27.50 m

Waschraum
11.62 m²
13.67 m

Keller /
Lagerfläche für WE
128.67 m²
69.25 m

Bad
5.54 m²
11.20 m

Bad
5.54 m²
11.20 m

Bad
5.11 m²
10.55 m

Bad
5.76 m²
11.23 m

Eingang /
Garder.
5.58 m²
10.79 m

Kochen
5.13 m²
9.30 m

Essen / Wohnen
19.35 m²
23.09 m

Eingang /
Garder.
5.75 m²
10.96 m

Kochen
4.91 m²
9.08 m

Essen / Wohnen
19.07 m²
22.87 m

2.87 m²
7.08 m

WC Büro

21.72 m
25.16 m²
Bürofläche

Erschließungsgang 1
1.0.1 / Haupteingang /

25.97 m²
28.39 m

OK FFB +0.05m

8.1
9 m

²
13

.78
 m

Er
sc

hli
eß

un
gs

ga
ng

 2
1.0

.3 
/ Z

ug
an

g W
E 

/

Schlafen
12.29 m²
14.29 m

Bad
5.83 m²
9.87 m

Bad
5.86 m²
10.37 m

Eingang / Garder.
Diele
15.42 m²
21.52 m

Kochen / Essen
Eingang /

24.65 m²
22.89 m

17.47 m²
21.67 m

Wohnen /
Schlafen

Wohnen
Kochen / Essen /

21.05 m²
21.01 m

Bad
5.69 m²
11.87 m

1.1
.1 

/ E
rsc

hli
eß

un
gs

ga
ng

OK
 FF

B 
+3

.53
m

9.9
2 m

²
16

.20
 m

TRH 1
15.65 m²

Bad
5.34 m²
9.47 m

Bad
5.13 m²
9.29 mSchlafen

14.56 m²
15.75 m

Eingang /
Garder.
4.43 m²
10.09 m

Kochen / Essen /
Wohnen
17.20 m²
23.15 m

Bad
5.41 m²
11.08 m

Eingang /
Garder.
5.62 m²
10.83 m

Kochen
5.04 m²
9.21 m

Essen / Wohnen
19.23 m²
23.00 m

Kochen
5.13 m²
9.30 m

Bad
5.36 m²
11.04 m

Eingang /
Garder.
5.58 m²
10.79 m

Essen / Wohnen
19.35 m²
23.09 m

Wohnen
18.41 m²
20.60 m

Kochen / Essen
12.89 m²
14.79 m

Eingang /
Garder.
4.32 m²
8.44 m

BR
H 

+0
.91

25
m

ü. 
FF

B
BR

H 
+0

.91
25

m
ü. 

FF
B

BR
H 

+0
.91

25
m

ü. 
FF

B

BRH +0.9125m
ü. FFB

BRH +0.9125m
ü. FFB

5 Stg.
17.75 /
27cm

5 Stg.
17.75 /
27cm

2 Stg. +
5 Stg.
17.75 /
27cm

A

Du.
110x
80cm

RH

+2.10m ü. FFB

+1.24

+2
.1

25

+2
.1

25 +1.24

TRH 1
11.61 m²

Schlafen
12.30 m²
14.56 m

Kind
15.18 m²
19.40 m

Schlafen
17.61 m²
18.38 m

Flur
1.59 m²
5.04 m

Bad
10.44 m²
18.63 m

T 3
0

+1
.24

RH

+0
.85

+0.85

T 30

Wohnen / Arbeiten
26.00 m²
28.42 m

Kochen / Essen /
Wohnen
25.26 m²
22.70 m Eingang /

Garder.
3.98 m²
8.52 m

Abstellr.
8.78 m²
12.29 m

Eingang /
Garder. /
Diele
16.36 m²
27.34 m

Kochen
7.87 m²
12.79 m

Essen
13.51 m²
15.31 m

+2
.1

25

B

VELUX
Modulares Sattel-Lichtband-System
40° Neigung
Größenraster: 1000 x 1200mm
mit 2x Fest stehendem Modul
und 2x Komfortlüftung
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2x VELUX
Modulares Lichtband-System
5° Neigung
Größenraster: 1000 x 1200mm
mit 2x Fest stehendem Modul
und 1x Komfortlüftung

Aufbau Dachterrasse:
Vorh. Stahlbetondecke
18cm WD +
23cm WD im Gefälle 2%
Trenn- und Gleitfolie
Filtervlies 100g/m²
Abdichtungsbahn (Wurzelfest)
25mm Floradrain FD 25
Filtervlies 100g/m²
9cm Substrat Sedumteppich
Pflanzung
(Sedum-Sprossen 60-80g/m²)

Aufbau Dachterrasse:
Vorh. Stahlbetondecke
18cm WD +
23cm WD im Gefälle 2%
Trenn- und Gleitfolie
Filtervlies 100g/m²
Abdichtungsbahn (Wurzelfest)
25mm Floradrain FD 25
Filtervlies 100g/m²
9cm Substrat Sedumteppich
Pflanzung
(Sedum-Sprossen 60-80g/m²)

(47.52m²) (53.75m²)

A

NO
RD

EN

Dachterrasse für WE 17
11.71 m²
7.70 m

Dachterrasse für WE 18
13.44 m²
7.65 m

+1
.0

0+1.00

Bad
5.64 m²
12.45 m

1.2.1 / WE 14
2-Zi. Wohnung 12
FFB +7.055m
47.18m²

Rechteck-Hohlprofil
100x60x5,6mm

Rechteck-Hohlprofil
100x60x5,6mm

1.2.2 / WE 15
5-Zi. Wohnung 1
FFB +7.055m
129.05m²

Re
ch

tec
k-H

oh
lpr

ofi
l

10
0x

60
x5

,6m
m

Rechteck-Hohlprofil
100x60x5,6mm

B

Grundriss Untergeschoss

RR Ø 100

RR Ø 100

1.7
5

1.5
0

2.3
5

1.5
0

2.4
0

84

95
11

18
.80

85

11
33

5
3.5

6
39

5
14

.20
10

21
85

1.3
7

90
1.2

9
3.9

8
10

.20
35

10
4.9

9
85

4.3
635

4.4
35

40
4.5

9
40

4.0
635

11
38

3.1
75

14
1.2

9
25

5
3.5

85
36

5
4.3

85
24

1.5
1

24
3.4

475
10

1.7
35

94
9

68
95

63
5

24
63

5

95
18

.92
6

81
9

1.0
72

4.4
0

1.0
72

15
1.2

25
15

1.0
72

20
1.1

25
20

2.6
545

1.2
5

1.6
25

1.2
5

2.4
74

75
2

1.4
3

57
1.0

55
1.8

2
1.0

55
57

1.4
3

57
15

71
3

1.5
1

49
1.1

35
1.7

4
1.1

35
49

1.5
1

54
11

38
4.6

05
25

5
3.5

85
36

5
5.2

6
24

3.9
625

975
36

5

2.5
25

20
1.9
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